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Intfroduccion

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), entidad rectora y coordinadora del Sistema
Estadistico Nacional y organismo oficial de producciéon de informacién estadistica estratégica,
confiable y oportuna, pone a disposicién de la ciudadania la metodologia de las Estadisticas de
Edificaciones (ESED)!, correspondiente al ano 2021.

La construccion es un elemento dinamizador de la economia, es asi que, en el ano 2021 este
sector representé el 7,3%2 del PIB ecuatoriano (BCE, 2022). Ademds, segun los resultados de la
Encuesta Estructural Empresarial (ENESEM), ejecutada por el INEC, para el ano de referencia 2021
la industria de la construccion aportd el 3,5% de la produccién nacional® de las grandes y
medianas empresas, y el 2,5% del valor agregado? (INEC, 2022). En este sentido, las estadisticas de
edificaciones son un insumo importante para el andlisis detallado del sector, permitiendo
caracterizar y cuantificar las expectativas de construccién, tanto de edificaciones privadas como
de obra publica.

La ESED es una operacion estadistica que caracteriza los potenciales proyectos de inversion en
edificaciones, a través de la informaciéon derivada de los permisos de construccion emitidos por
los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales del pais. A fravés de la ESED se puede
tener informaciéon relevante para la formulacion y seguimiento de politicas publicas, ya que
ofrece informacién del nUmero de edificaciones, viviendas, superficie de construccion y otras
variables de interés que permiten monitorear el desarrollo del sector.

El presente documento tiene como objetivo proporcionar a los usuarios un instrumento que
describe la metodologia y procesos, que enmarcados en el Modelo de Produccion Estadistica
(MPE) del INEC permiten generar y presentar los resultados de la ESED, la cual se ejecuta
anualmente. Inicialmente, se muestra una descripcion de la historia de la operacion estadistica a
fravés de sus antecedentes, posteriormente se detallan los procesos de produccion estadistica
desde la planificacion hasta su evaluacién. Se abordan aspectos metodoldgicos tales como: el
disefo, considerando los objetivos propuestos, alcance de la investigacién, base conceptual,
enfre otros. Finalmente, se establecen elementos operativos como: actividades preparatorias,
recoleccion, critica - codificacion, procesamiento, andlisis y difusion.

T A partir de la publicaciéon 2021, la operacion Encuesta de Edificaciones pasa a denominarse “Estadisticas de
Edificaciones”.

2 Medicion a precios constantes (2007=100).
3 La produccién total se define como los bienes y servicios producidos por una unidad econdmica (INEC, 2022).

4 El valor agregado mide la contribucién al PIB hecha por unidad de produccién, industria o sector (INEC,
2022).
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Antecedentes

El Primer Censo de Construccion realizado en 1966, se desarrolld por la necesidad del Gobierno
del Ecuador de planear una adecuada politica de desarrollo mediante la recopilacién de
informacién bdsica, actudlizada y completa. La unidad de andlisis fue la empresa que se
dedicaba directamente o bajo subcontrato a la construccion en una o mds edificaciones.

En el aio 1967, se empieza a recopilar informacién sobre permisos de construccidon publicada
bajo el nombre “Estadisticas de Permisos de Construcciéon”, anuario que fue elaborado en base a
la informacién recabada por los diferentes municipios del pais.

En el aho 1976, se genera formalmente en el INEC, Las Estadisticas de Edificaciones (Permisos de
construccion), a través de los municipios en las capitanias de provincia y cabeceras cantonales.
Desde ese ano Las Estadisticas de Edificaciones ha proporcionado informacién estadistica del
potencial ritmo de crecimiento de la construccién y de la inversidn sectorial; generando reportes
del niUmero de viviendas proyectadas, superficies de terreno y construccién; nimero de cuartos,
dormitorios y pisos; materiales predominantes utilizados en la construccion, fuente de
financiamiento, valor de la edificacién y del metro cuadrado, entre otros.

En el ano 2015, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), uno de los principales
usuarios de la operacion estadistica, apoya al INEC en las supervisiones de la Encuesta de
Edificaciones, a fin de conocer las necesidades de la encuesta y su proceso de recoleccién de la
informacion.

Durante el ano 2019, el INEC a través de la Direccién de Estadisticas Econdmicas desarrolld la
Comisién Especial de Estadistica de Cuentas Econdmicas y Productivas - Encuesta de
Edificaciones (ENED), con el fin de identificar necesidades de los usuarios de la informaciéon en
funcion del instrumento de recoleccidn, en el marco del fortalecimiento de la ENED.

En el ano 2020 se actualizd el formulario de recoleccidon en funcion de las necesidades
identificadas como resultados de la Comision Técnica realizada en el ano 2019.

Asi, durante el 2021 se mantuvo las preguntas del formulario del ano 2020 y el nombre de la
operacion estadistica pasa a denominarse “Estadisticas de Edificaciones” (ESED), este cambio
metodolégico considera la captacion de la informacién mediante el formulario fisico y por ofro
lado la implementacién de captacion de registros administrativos de permisos de construccion en
aquellos municipios que cuenta con sistfemas propios.

La ejecucién de este cambio fue planificado dentro del proyecto “INNOVACION DE LA
PRODUCCION DE ESTADISTICAS ECONOMICAS - INNOVA_EC 2022" a través del componente C4:
Fortalecer la construccién de estadisticas de edificaciones, en base a registros administrativos de
los GAD municipales.

Buenas cifras,
mejores vidas



www.ecuadorencifras.gob.ec

NINEC |

DESCRIPCION DEL PROCESO DE PRODUCCION DE LAS
ESTADISTICAS DE EDIFICACIONES - ESED 2021

1. PLANIFICACION

En la fase de planificacion se detallan los procedimientos y métodos utilizados para identificar las
necesidades de informacién estadistica, puntualizacién de los objetivos, delimitacion, conceptos,
metodologia y los instrumentos de planificacion como: el Programa Nacional de Estadistica, el
Plan Nacional de Desarrollo (PND), enfre ofros, utilizados para verificar y contrastar la
disponibilidad de informacidn.

1.1. Identificacion de necesidades de informacion

La necesidad de contar con informacién actualizada y oportuna sobre estadisticas de
edificaciones insta al INEC, como ente rector del Sistema Estadistico Nacional, a planificar y
ejecutar anualmente el levantamiento de la ESED, y proporcionar informacion estadistica
actualizada del ritmo de crecimiento de los potenciales proyectos inmobiliarios a construirse, sean:
viviendas, locales comerciales e industriales, edificios administrativos, clinicas, entre otros.

La ESED forma parte de las operaciones del Programa Nacional de Estadistica 2017-2021 vy
contribuye a la planificacién nacional y agendas de desarrollo. A continuacién, en la Tabla 1 se
detalla el objetivo al cual la ESED se alinea con el “Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025" y en la
Tabla 2 su contribucién a los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS):

Tabla 1. Contribucion o alineacién de la ESED al Plan Nacional del Desarrollo (PND)
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NUmero/ Contribucion o alineacion de la operacion estadistica al Plan Nacional de Desarrollo
Literal

Estrategia Directrices y lineamientos | Politicas y lineamientos | Indicador meta

del PND territoriales estratégicos establecidos en
el PND
- Estrategia Lineamientos territoriales de | c.1.  Afianzar procesos de | Meta 3.
Territorial acceso equitativo a | planificacion, regulacion y | Incrementar el
Nacional infraestructura y | gestiébn  urbano-ambiental, | indice de
conocimiento priorizando la construccion | Prosperidad de

social del hdbitat y la funcién | Ciudades
social de la ciudad y la
propiedad.

Fuente: Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025.

Tabla 2. Matriz de referencia para indicadores de ODS

Indicadores de los Objetivos de Desarrollo Sostenible
Objetivo Meta Indicador

Objetivo 11. Lograr | 11.3 De aqui a 2030, aumentar la | 11.3.2 Proporcién de ciudades que
que las ciudades ylos | urbanizaciéon inclusiva y sostenible y la | cuentan  con una estructura de
asentamientos capacidad para la planificaciéon y la | participacion directa de la sociedad civil
humanos sean | gestion  participativas, integradas vy | enla planificacién y la gestidon urbanas y
inclusivos,  seguros, | sostenibles de los asentamientos | funcionan con regularidad y
resilientes y | humanos en todos los paises. democrdticamente.

sostenibles

Fuente: Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo
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1.1.1. Usuarios de informacion

En la Tabla 3, se describen los principales usuarios de la ESED:

Tabla 3. Usuarios y necesidades de la informacién de la ESED

Usuario

Necesidades y usos de la informacion

Ministerio  de  Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI)

La informacién de la ESED facilita al MIDUVI llegar a ejercer la rectoria e
implementacién de la politica publica de las ciudades, garantizando el
acceso al hdbitat seguro y saludable, a la vivienda digna y al espacio
publico integrador (MIDUVI, 2021).

Banco de Desarrollo del
Ecuador B.P (BDE B.P)

La informacién de la ESED proporciona al BDE B.P, las herramientas
necesarias para procurar un adecuado financiamiento, alcance de
objetivos y evaluaciéon de sus programas de vivienda.

Gobiernos Autébnomos
Descentralizados

Municipales

La informacién de la ESED confribuye al cumplimiento de las funciones de
los GAD, como la ejecucion de potfenciales construcciones en el ferritorio
bajo su jurisdiccion.

Banco Central del Ecuador
(BCE)

La informaciéon de la ESED puede llegar a fortalecer el Sistema de Cuentas
Nacionales (SCN), con informacion detallada de los materiales
predominantes a ser utilizados en la edificacion.

Cdmara de la Industria de la
Construccion (CAMICON)

La ESED puede proporcionar informacion relevante a la CAMICON, como
insumo de andlisis para la planificacion y promocion del desarrollo
socioecondmico del pais y el bienestar de la poblacién a través delimpulso
a la construccién de infraestructura y vivienda de calidad.

Colegio de Arquitectos del
Ecuador (CAE-P)

La informacién que proporciona la ESED puede fortalecer la mision de la
CAE, la cual consiste en vigilar el desarrollo planificado de las ciudades y
la calidad de la obra arquitectdnica.

Asociacién de Promotores
Inmobiliarios de Vivienda del
Ecuador (APIVE)

La informacion que proporciona la ESED puede fortalecer la misién de la
APIVE, la cual consiste en impulsar la ampliacion del acceso a vivienda,
hdbitat y el consecuente bienestar de los hogares ecuatorianos.

Colegio de Ingenieros Civiles
del Ecuador (CICE)

La ESED puede proporcionar informacién relevante al CICE, como insumo
para fortalecer la misién de la institucion.

Investigadores

La informaciéon de la ESED facilita a los investigadores la incorporacion de
indicadores de la construccién y sus caracteristicas en sus trabajos
investigativos.

Estudiantes

La informacién de la ESED proporciona a los estudiantes insumos para el
desarrollo de investigaciones académicas del sector de la construccion.

Ciudadania en general

La informacién de la ESED trasmite a la ciudadania en general el interés
sobre estadisticas del sector de la construccién.

Fuente: INEC, ESED 2021

1.2. Objetivos y delimitacién de la operacién estadistica

1.2.1. Objetivos

Objetivo General

Proporcionar informacién estadistica actualizada del ritmo de crecimiento de los potenciales
proyectos inmobiliarios a construirse, sean estos: viviendas, locales comerciales e industriales,

edificios administrativos, clinicas, entre otros.
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Objetivos Especificos

e Determinar el nUmero de potenciales edificaciones aprobadas mediante los permisos de
construccion, viviendas a construir, superficie de terreno y de construccién, materiales de
construccion, pisos, cuartos y dormitorios de las edificaciones.

e Proporcionar informacién de la potencial inversidén en la construccidon de edificaciones;
referente a sus fuentes de financiamiento y el costo aproximado del metro cuadrado en
los cantones y provincias del pais.

e Proporcionar elementos de planificacién y programacién del desarrollo del sector de la
construccion.

1.2.2. Delimitacion

Tipo de operacién estadistica

La operacién estadistica histéricamente llamada Encuesta Nacional de Edificaciones (ENED),
pasd a definirse como Estadisticas de Edificaciones ( ESED), considerdndose como una operacion
gue combina el levantamiento de informacion de permisos de construccidn mediante la
aplicacion de un marco censal a la totalidad de permisos de construccion aprobados en los 221
GAD municipales en el periodo de referencia, y captacién de registros administrativos de los
sistemas municipales, por lo que la ESED es una operacion estadistica basada en un Censo.

Cobertura temdtica
La cobertura temdtica de la ESED 2021 corresponde a:

Dominio: Estadisticas Econdmicas
Tema: Estadisticas Sectoriales
Subtema: Edificaciones

Universo de estudio

El Universo de estudio de la ESED 2021 son los permisos de construccién a nivel nacional aprobados
por los 221 Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales.

Unidad de investigacién

Se considera como unidad de investigacion a los permisos de construccién otorgados por las GAD
municipales, mismos que son solicitados en las oficinas municipales por personas naturales o
juridicas (constructores/proyectistas, empresas publicas o privadas) que deseen emprender un
proyecto inmobiliario, es decir, no solo las empresas consfructoras solicitan permisos de
construccion, razén por lo cual no se considera Unicamente a estas instituciones como unidad de
investigacion.

Poblacién objetivo

La poblacion objetivo es el nUmero de edificaciones a construir aprobados en los permisos de
construccion diligenciados por los GAD municipales del pais.

Unidad de observacion y unidad de andlisis

La unidad de observacion y andilisis son las edificaciones por construir aprobados en los permisos
de construccion.

Cobertura geogrdfica
La cobertura geogrdfica de la ESED 2021 es nacional.

5
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Desagregacion de la informacién
La informacién de la ESED 2021 es desagregada a nivel provincial y cantonal®.
Periodicidad y continvidad

La informacién se recolecta de manera anual y la publicacién actual corresponde al afo 2021
manteniendo una serie desde el ano 1967¢.

Actualmente la ESED, se encuentra en un proceso de mejoramiento continuo y tiene como meta
la construccion de estadisticas coyunturales de los proyectos inmobiliarios en el Ecuador, con base
a los permisos de construccién emitidos en los principales GAD municipales a nivel nacional, con
el fin de brindar informacion mds oportuna y de calidad.

1.3. Marco conceptual y metodolégico

En este apartado se describen aspectos conceptuales y referencias a nivel infernacional de las
estadisticas de edificaciones que permiten fortalecer el desarrollo de las herramientas de trabajo
para la recoleccién y medicion de informacion; asi como, la correcta ejecucién de la ESED.

1.3.1. Referentes o recomendaciones internacionales

La oficina de estadisticas de la Comunidad Europea, Eurostat, genera los denominados
“Principales Indicadores Econdmicos Europeos (PEEIl)", considerados de alta relevancia en la
conduccién de la politica monetaria y econdmica. En este grupo se encuentran indicadores
(indices) trimestrales basados en los permisos de construccion, que analizan el nUmero de
viviendas y los metros cuadrados de piso Util, y cuyo objetivo es mostrar la dindmica y el desarrollo
futuro de la actividad de la construccion. En casi todos los paises miembros, los permisos son
emitidos por algun fipo de autoridad local o regional (municipalidades), y la informacion es
compilada y procesada por las oficinas de estadistica de cada pais o alguna autoridad
(ministerio) sectorial responsable de consolidar la informacion (Eurostat, 2022).

Por otra parte, la Oficina de Censos de los Estados Unidos genera mensualmente estadisticas de
permisos de construccion que contiene informacién acerca de las unidades de vivienda y su
valoracion. El diligenciamiento de la encuesta se aplica a las oficinas que expiden permisos de
construccion para estructuras residenciales de propiedad privada. La muestra es seleccionada
considerando a todas las oficinas de emisidn de permisos que tienen el mayor nUmero de
unidades de vivienda autorizadas y aquellos que tienen acuerdos especiales de presentacion y
traspaso de datos; y, mediante un muestreo probabilistico de elementos con seleccion aleatoria
arazén de 1 entfre 10 son seleccionados los lugares restantes de emision de permisos (United States
Census, 2022).

Entre los usuarios de la informacién estdn la Conference Board” que aplica la estadistica para
construir su “indice Econémico Principal (LEl)". La Reserva Federal utiliza la informacién para
analizar las condiciones econdmicas nacionales y regionales, la autoridad de vivienda y desarrollo
urbano usa la dafa para evaluar los programas de vivienda, el sector financiero aplica la
estadistica para estimar la demanda de hipotecas, y el sector privado los usa para la planificacion
de mercado, uso de materiales y el andlisis de inversiones.

5 Para el afo 2021, la ESED no registra emision de permisos de construccién en los siguientes cantones: Santa
Clara (Pastaza), Sucumbios (Sucumbios), Sevilla de Oro (Azuay).

6 Puede acceder a la informacidn desde el ano 1991 en el siguiente link:
http://aplicaciones3.ecuadorencifras.gob.ec/BIINEC-war/index.xhtml

7 Asociacion de investigacién y membresia empresarial global e independiente que genera estadisticas
empresariales confiables. Disponible en: https://www.conference-board.org/data/globaloutiook/
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A nivel regional, la investigacién en Colombia lleva por nombre “Estadisticas de Licencias de
Construccién (ELIC)", cuyo objetivo es conocer el potencial de la actividad edificadora del pais,
cuantificar el total de metros aprobados para construccion, por destino, segun tipo de licencias
(urbana, suburbana vy rural), tipo de solicitud (nueva y/o modificacién), clase de construccion
(nueva y/o ampliacién) y estrato socioecondmico. El DANE recolecta y difunde la estadistica de
manera mensual; aplica un formulario electrénico que llena el personal del municipio que
aprueba el permiso de construccion, y cuenta con un instrumento normativo que obliga a los
municipios a remitir las licencias aprobadas en cada mes.

En Chile, la investigacién se realiza bajo el nombre de “Encuesta de Edificacion Mensual”, y de
igual manera permite obtener informacién mensual de las posibles construcciones a realizarse en
el pais. El instrumento es llenado por el responsable de construir la obra y es aprobado por los
municipios mediante la Direccién de Obras Municipales. Se debe indicar que el INE Chile tiene la
colaboracion para esta investigacion de la Cdmara Chilena de la Construccion y del Gobierno
de Chile mediante el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. En general las variables presentadas son
similares a las que genera la ESED en Ecuador.

Oftros paises han visto la relevancia de producir estadisticas que caracterizan al sector de la
construccion a partir de los permisos o licencias de construccién. De manera general, el periodo
de generacién de resultados es menor a un ano y presentan multiples formas de levantar la
informacion. En la Tabla 4, se resume los principales elementos que caracterizan las estadisticas
de permisos de construccion en los distintos paises analizados.

Tabla 4. Principales elementos de las estadisticas basadas en los permisos de construccion

Opergc.lon Pais Periodicidad | Método de recoleccion Variables
Estadistica
Compilacion de las oficinas | indices ajustados para:
Building Permits Unién . de estadistica y/u otra ., -
. Trimestral - —  NuUmero de viviendas
Indicators Europea autoridad competente
(ministerio) - Superficie a construir (m2)
Encuesta a oficinas que Series brutas y ajustadas por
Building Permits | Estados Mensual | emiten ermisos a ge | Estacionalidad para:
Survey Unidos P - NUmero de viviendas
construccion -
- Valor de las construcciones
- Area a construir.
Estadistica de Formulario en linea que |- NUmero de licencias
licencias de Colombia Mensual llenan los delegados aprobadas.
construccion municipales - NUmero de viviendas
aprobadas.
Encuesta de Archivo en formato digital se on.ohzo la superﬂqe fotal
. s . autorizada de permisos de
Edificacion Chile Mensual llenado por el responsable o =
. edificacion, desagregada en
mensual de construir la obra. N o
habitacional y no habitacional.
- Superficie a construir
— Presupuesto destinado ala
Estadistica de construccion
Construccién | Espafia Mensual Archivo en formato digital i
de Edificios — NuUmero de viviendas
- NUmero de licencias
aprobadas
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Fuentes: UE, USA, Colombia, Chile, Costa Rica, Bolivia, Espana: Oficinas de Estadistica o similares.

1.3.2. Delimitacion del marco conceptual y metodolégico

1.3.2.1. Marco Conceptual

Con el fin de facilitar la comprensién de las variables investigadas en la ESED es necesario la
revision de ciertos conceptos como:

Area a construirse en planta baja: Es el drea sobre la cual se asienta la edificacion (INEC,
2021).

Area para espacios verdes y/o patio: Es el drea destinada a jardines y espacios
recreacionales, como patios, canchas. En el caso de edificaciones del drea rural, debe
excluirse la superficie destinada a produccidn agricola como huertas (INEC, 2021).
Cimientos: Es la parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, tienen como misién
fransmitir al terreno las cargas que soporta la estructura del edificio (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2003).

Clave catastral: Corresponde al cédigo numérico establecido por los GAD MUNICIPALES
para identificar geogrdficamente los predios (INEC, 2021).

Cuarto: Es la pieza destinada a servir como sala, sala de estar, estudio, dormitorio,
comedor, cuarto de planchar, excluye banos y cocina (INEC, 2021).

Cubierta: Es la parte exterior de la fechumbre, es decir, la capa de material impermeable
que la cubre o resguarda (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003).
Dormitorio: Es el aposento o pieza destinada, exclusivamente para dormir, alojamiento o
descanso (INEC, 2021).

Edificaciones: Indica el nUmero de construcciones para las cuales se solicita un permiso
de construccion.

Edificacion residencial: Es la edificaciéon que tiene como destino la vivienda permanente
(INEC, 2021).

Edificacidon no residencial: Es la edificacion que tiene como destino el uso comercial,
industrial, administrativo, entre ofros (INEC, 2021).

Edificacidn mixta: Es la edificacion que tiene una parte destinada para la vivienda
permanente y ofra parte para uso comercial o industrial (INEC, 2021).

Estructura: Armadura de la edificacién (de madera, hormigdn o metdlico) que absorbe
las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de la edificacion
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003).

Formulario permiso de construccién (INEC): Es un documento que debe ser presentado
con los planos y otros documentos habilitantes para proceder a la obtencién de una
licencia de construccién para un proyecto inmobiliario, este debe ser llenado por los
proyectistas, constructores o propietario de la edificacién a construir. Se debe considerar
que en un formulario se puede solicitar la aprobacion de una o mds edificaciones (INEC,
2021).

Metro cuadrado (m2): Es la dimensidén de una superficie donde el largo y el ancho son
metros lineales (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003).

NUmero de predio: En algunos GAD MUNICIPALES del pais, a mds de la clave catastral, los
predios son identificados con un numero secuencial y en forma automdtica en funcién
del ingreso al sistema catastral (INEC, 2021).

Obra privada: La edificacion serd obra privada cuando el propietario original de la misma
es una persona privada (natural o juridica), y se la ha financiado con recursos del sector
privado y/o publico (INEC, 2021).

Obra publica: La edificacion serd obra publica cuando el propietario original y quien
financia sea el gobierno central, municipio, consejo provincial, entidades estales, entre
otros (INEC, 2021).

Pared: Obra de albanileria vertical que limita un espacio arquitecténico formada por
materiales diversos que se unen mediante mortero de cal, cemento o yeso (Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, 2003).
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Permiso de construcciéon: Es un requisito de uso obligatorio que debe ser presentado con

los planos y demds documentos habilitantes para proceder con la construccion de un

proyecto inmobiliario, este requisito es llenado por los proyectistas, constructores o

propietario de la edificacion a construir (INEC, 2021).

e Area total a construir: Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que tendrd la
edificacion (INEC, 2021).

e Vivienda: Es todo edificio o parte de él, construido o convertido para el alojamiento
permanente o temporal de personas (INEC, 2021).

e Vivienda formal: Se refiere a toda vivienda, sea unifamiliar o colectiva con apego a las

normativas legales vigentes del pais. Cuenta con un permiso de construccion que avala

todos los procesos técnicos y constructivos (INEC, 2021).

1.3.3. Nomenclaturas y clasificaciones

La operacién ESED utiliza el Clasificador Geogrdfico Estadistico 2019, que informa sobre Ia Division
Politico — Administrativa de la Republica del Ecuador.

1.4. Verificacion y contraste de la disponibilidad de la informacion en
fuentes oficiales

La informacion generada mediante las preguntas del formulario de la ESED, son analizadas con
fines estadisticos y son el principal insumo para la publicacion de resultados. A nivel nacional, los
GAD municipales mds representativos como: Quito, Guayaquil, Portoviejo, Manta y Durdin poseen
registros propios de los permisos de construccidon aprobados; sin embargo, no todos los GAD
municipales disponen de esta data, por tanto, no existe una fuente homologada de los registros
que permita sustituir al formulario de las Estadisticas de Edificaciones.

En la actualidad, esta operacion estadistica representa una fuerte cobertura de informacion de
los permisos de construccién aprobados a nivel nacional. Se dirige a todos los GAD municipales
con el fin de enfregar datos que permiten cuantificar y caracterizar la dindmica del sector de la
construccion. En grandes lineas, la informacién de la ESED incluye: edificaciones a construir,
permisos de construccidén, nUmero de viviendas a construir, superficie de terreno y construccion,
materiales de construccion, pisos, cuartos y dormitorios de las edificaciones.

Ademds, de las estadisticas derivadas de los permisos de construccidn en el pais, se puede
identificar otros tipos de investigacion y fuentes de informacidn, con objetivos diferentes y en un
marco de produccién desarticulada, pero ligadas de igual manera al sector de la construccion y
el desarrollo urbano, entre las que se puede incluir: resumenes estadisticos a partir de los catastros
o boletines técnicos de las cdmaras de la industria de la construccion.

1.5. Limitaciones del estudio

Los permisos de construccién registrados no representan el total de construcciones efectivas a
nivel nacional, existen casos en que las nuevas construcciones, adecuaciones (reconstrucciones
o ampliaciones) no son registradas a través de una solicitud de permisos de construccion en los
GAD municipales. Por lo tanto, estdn excluidas las edificaciones que se desarrollen sin permiso de
construccion, con lo cual, operacion estadistica hace referencia a la edificacion formal.

1.6. Cronograma de ejecucion de la operacion estadistica

En la Tabla 5, se detalla el cronograma de actividades desarrolladas en la ESED 2021:
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Tiempo Periodo de duracion
Fase estimado de
duracioén (dias) Fecha inicio Fecha fin
Planificacion 70 dias 18/11/2020 30/12/2020
Diseno 43 dias 22/12/2020 30/12/2020
Construccion 48 dias 05/11/2020 25/01/2021
Recoleccion/captaciéon 361 dias 04/01/2021 27/12/2021
Procesamiento 482 dias 03/02/2021 20/05/2022
Andilisis 62 dias 01/06/2022 27/07/2022
Difusion 61 dias 01/07/2022 30/09/2022
Evaluacién 122 dias 01/08/2022 30/11/2022

Fuente: INEC, ESED 2021.

2. DISENO Y CONSTRUCCION

En la fase de diseho y construccion, se elaboran las herramientas e instrumentos que se aplican
en el proceso de investigacion como: metodologia, manuales, formularios, mallas de validacion,
entre otros. Este proceso responde a estdndares de las buenas précticas del MPE, con el respaldo
de recomendaciones internacionales que permiten el andlisis y comparabilidad de la

informacion.

2.1. Productos estadisticos

2.1.1. Variables

Para el disefio y construccion de las variables, se considera las categorias utilizadas en anos
anteriores, con la finalidad de estandarizar la informacion y por ende realizar andlisis comparativos
y evolutivos de la informacion procesada. A continuacién, se presentan las principales variables

de la ESED:
Tabla é. Lista de principales variables
Codlqo dela Nomb.re dela Definicién de la variable Formato del Catego.nas dela
variable variable dato de la variable
variable
1="Azuay”
Indica las provincias a nivel 2= “Bolivar”
codprovf Provincia nacional donde se | Categdrica .
desarrolla la construccion. 3= "Canar
Entre otras provincias
Fecha de Indica la fecha de permiso
fper . . Fecha -
permisos de la construccion.
propie Categodrica 1= "Privada”
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Cadigo de la Nombre de la Definicién de la variable Formato del Categorias de la
variable variable dato de la variable
variable
Prqpledgg dela |Indica e! Tlpo 'olle propiedad o= “PUblica”
edificacion de la edificacion.
Nmero de Indica el nUmero de
CPERM edificaciones a o . . Numérico -
; edificaciones a construir.
construir
1= "Nueva
) ) : Construccién”
CTIPOBR T|po.c.1|e obra Indica el ‘r}po de obra de la Categérica e
codificado construccion. 2="Ampliaciéon”
3= “Reconstruccion”
. Indica la superficie total del
Superficie del L
CSUTE terreno para la | Numérico -
ferreno en m2 .
construccion.
0= "No aplica”
160= "Residencial para
edificaciones con una
Cédigo o |k g vivienda”
CORES residencial de n }é:o .el d PO de  USO | - tegérica 165= "Residencial para
mayor drea residencial de mayor drea. edificaciones con dos
viviendas”
170="Residencial para
edificaciones con fres
o mds viviendas”
0= “No aplica”
Cédigo no ) . 177="Comercial”
COAMS residencial de Ino!|co e_I fipo de vso no Categdrica 179=  “Industrial
; residencial de mayor drea. = ndusinal - o
mayor area artesanal”
Entre ofros tipos de uso
Area a construir . . ’
- . Indica el drea a construir L.
CARES residencial en residencial. Numérico -
m?
CARCO Area To_ToI a Indica el drea a construir Numérico }
construiren m2 fotal.
NUmero fotal de Indica el nUmero total de
CNUVICAL viviendas - Numérico -
viviendas calculado.
calculado
NOmero de Indica el nUmero de cuartos
NUCUCAL cuartos por o Numeérico -
L por vivienda.
vivienda
NOmero de Indica el nUmero de
NUDOCAL dormitorios por oo - Numeérico -
. dormitorios por vivienda.
vivienda
0= "No aplica”
1= "Recursos Propios
Personales”
Origen del . . -
. . . Indica el origen del 2= “Recursos Prop|os
CDISPRFI f|nonmom|enf9 financiamiento para | Categdrica d E
para edificacion edificacion de mayor valor : S /
de mayor valor Yy . CQnsTrucToros
privadas”
Entre otros origenes de
financiamiento
. 0= "No aplica”
Uso dela Indica el uso de la L. — -
CDISPUSO edificacion edificacion. Categerica 1= “Edificaciones con

una vivienda"
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Cadigo de la Nombre de la Definicién de la variable Formato del Categorias de la
variable variable dato de la variable
variable
2= "Edificaciones con
dos viviendas”
Entre otros tipos de uso
Vqlq TOT.O,'I dela Indica el valor total de la .
CVAE edificacion o - Numerico -
edificacion calculado.
calculado
0= "“No aplica”
seamento de Indica el tipo de programa 1="Vivienda deinterés
SECREDIT crégdito al que se acoge la|Categdrica social
consiruecion 2="Vivienda de interés
publico”
NUmero de Indica el nUmero de
NUVISEC viviendas de vmendgs que fueron NUMé&rico B
segmento de consfruidas  dentro  del
crédito programa.

Fuente: INEC, ESED 2021.

2.1.2. Variables y unidades derivadas

La ESED construye ciertas variables calculadas que no se identifican directamente como parte de
las preguntas del formulario, estas variables son generadas a partir de otfras variables iniciales que
son sometidas a un fratamiento estadistico, donde las transformaciones efectuadas tienen
estrecha relacién con los objetivos de la investigaciéon. Entre las variables derivadas que se
incluyen en la ESED son:

Area a construir residencial (CARES). - Es la aproximacién del drea residencial registrada en cada
permiso de construccion. Se obtiene multiplicando el nUmero de edificaciones (edificios, bloques)
por el drea promedio residencial registrada en el permiso de construccion.

Area total a construir (CARCO). - Es la suma del drea a construir residencial, mdas el drea a construir
no residencial y el drea a construir del parqueadero.

2.1.3. Indicadores

Los indicadores elaborados a partir de los resulfados de la ESED 2021 son los siguientes:
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Definicién/ob

cuadrados a

construir en

Indicador jetivo del Variables que conforman el indicador Férmula de cdlculo
indicador
VIVIeI’deS totales §qlculodos. - Corresponde CNUVICAL,
al numero de viviendas programadas a NV, = [7] *10.000
construir en el permiso de construccion. POBLACION
NUmero de Mide el Dénde:
viviendas a numero de | Poblacion. - Se refiere a la estimacion oficial
construir por | viviendasa | del INEC para la  poblacion de una | NVi = Nimero de viviendas por cada
cada 10.000 | construir por | determinada provincia. Las proyecciones son | diez mil habitantes de la provincia i .
ho?el’gg':es, ﬁggi?oilgsgg fsTgoi?/sOIprgYenfntes de cdlculos reloh.\{os CNUVICAL= NUmero fotal  de
provincias | la provincia i : ucion futura de la poblacion. | iiendas calculado en la provincia i.
partiendo usualmente de ciertos supuestos
respecto al curso que seguirdn la fecundidad, | POBLACION: = Proyeccion
la mortalidad y las migraciones. poblacional en la provincia i.
CARESI
Area residencial a construir. - Es la suma de las m2ci = [M] *
dreas residenciales a construir de todos los
Mide el drea | permisos en la provincia i. Donde:
Metros residencial a

Poblacion. - Se refiere a la estimacion oficial

m2¢; = Metros cuadrados a construir

construir por metros del INEC para la poblacion de una | por cada 100 habitantes enla
hC%C_’LO ]TOO cuodrogos determinada provincia. Las proyecciones son | provincia i.
Oséggnes’ pogi(;i @ | resultados provenientes de cdlculos relativos i
i6 i6 CARESi = Area residencial a construir
provincias | habitantes en a Ig evolucion  futura de. la poblacion, Heare
la provincia i. | Partiendo usualmente de cierfos supuestos | €N la provincia i.
respecto al curso que seguirdn la fecundidad, L »
la mortalidad y las migraciones. POBLACION: = Proyeccion
poblacional de la provincia i.
e [ CVAEij
U~ [cARCOij
Mide el . .
Costo de promedio del Costo de construcciéon proyectado de la | Donde:
construccion to d edificacién. -Es la suma del valor en délares | )
proyectado cosio de ) - CM2; = Promedio del costo de
Y construccion | de todas las fuentes de financiamiento / o
por metro proyectado | (recursos propios y/o recursos prestados) de la construccion proyec’rodo por metro
cugdrodo, por metro edificacion. cuadrado segun uso de la
segunusode | 4 cdo edificacién iy la provincia j.
off la i segun uso de | Area total a construir. - Es la suma de las B »
SANCACIONY | 14 edificacion superficies horizontales (pisos) que tiene la CVAEyj = Costo de” corftruccm’)n
por. iyla edificacion proyectado de la edificacion segin
provincias. L : PR L
provincia j. uso de la edificacion i y provincia j.

j.

CARCOij = Area total a construir segin
uso de la edificacion i y la provincia
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cuadrados a
construir por
vivienda,
segun
provincias

cuadrados a
construir por
cada
vivienda en
la provincia i.

permisos de cada provincia.

Total de viviendas calculado. - Corresponde
al nimero de viviendas programadas a
construir en el permiso de construccion.

Definicion/ob
Indicador jetivo del Variables que conforman el indicador Formula de cdlculo
indicador
Fac — [ CARES, ]
M4 = [CNUVICAL
. . Donde:
Promedio de Mide el Area a construir residencial - Es la suma de las |
metros prome;jlo de | greas residenciales a construir de todos los | Xm2C; = Promedio de mefros
metros

cuadrados a construir por cada

vivienda de la provincia i.

CARES; = Area a construir residencial
en la provincia i.

CNUVICALi = NUmero total de
viviendas calculado en la provincia
i

Fuente: INEC, ESED 2021

2.1.4. Tabulados

El plan de tabulados de la ESED 2021 resume la estructura disenada para presentar los resultados
de forma sistematizada:

Tabla 8. Plan de Tabulados

C:lc::.ro Contenido
Al Resultados de las principales variables, periodo 2020-2021
B1 Resultados segun principales variables, por provincias, ano 2021
B2 Edificaciones a construir, por provincias y drea, ano 2021
B3 Edificaciones a construir, por provincias y drea, ano 2021
B4 Edificaciones a construir, por uso de la edificaciéon segun drea, ano 2021
B5 Edificaciones a construir, por uso de la edificacién segun tipo de obra, ano 2021
Bé Edificaciones a construir, por uso de la edificacién segin metros cuadrados, afio 2021
B7 Edificaciones a construir, por materiales predominantes y regiones, ano 2021
B8 Edificaciones a construir, por provincias segun acceso a la edificacion, ano 2021
B9 Edificaciones segun ocupacion de la edificacion, afio 2021 por provincias
B10 Edificaciones a construir, por uso de la edificacion y nUmero de pisos, ano 2021
B11 Edificaciones a construir, por uso de la edificacion y fipo de financiamiento, ano 2021
B12 Edificaciones a construir, por provincias y acceso a telefonia celular/internet, ano 2021
Cl Viviendas a construir, por provincias y drea, ano 2021
C2 Viviendas a construir, por provincias y tipo de obra, ano 2021
C3 Viviendas a construir, por provincias y metros cuadrados, ano 2021
C4 Viviendas a construir, por provincias y tipo de acabados, ano 2021
C5 Viviendas a construir, por provincias y nUmero de cuartos, afio 2021
Cé Viviendas a construir, por provincias y nimero de dormitorios, afo 2021
Cc7 Viviendas a construir, por provincias y ssgmento de financiamiento, ano 2021
D1 Superficie del terreno y drea a construir, por provincias y uso de la edificacion, ano 2021
D2 Superficie del terreno y drea a construir, por uso de la edificacién, afno 2021
= Valor estimado del financiamiento de las edificaciones, por provincias y tipo de obra, ano 2021
E2 \Q/SQI?r estimado del financiamiento de las edificaciones, por uso de la edificacion y tipo de obra, ano
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Gl Contenido
Nro.

E3 Valor estimado de las edificaciones, por provincias y tipo de financiamiento, ano 2021

E4 Valor estimado de las edificaciones a construir, por uso de la edificacion y fipo de financiamiento, ano
2021

E5 Financiamiento de las edificaciones, por uso y fuentes de financiamiento, ano 2021

Eé Financiamiento por préstamos, por uso y fuente del préstamo, ano 2021

F1 Viviendas a construir por cada 10.000 habitantes, por provincias, ano 2021

F2 Promedio de metros cuadrados de construccién por vivienda, por provincias, afio 2021

3 Costo de construccion proyectado por metro cuadrado, por provincias y uso de la edificacion, afo
2021

F4 Metros cuadrados a construir por cada 100 habitantes, por provincias, ano 2021

Fuente: INEC, ESED 2021
Nota: Para el detalle del plan de tabulados con: variables de filas y columnas, categoria de las variables,
poblacion objetivo y lectura de tabla, ver Anexo 1.

2.2. Diseio y construccion de la recoleccion/captacion

La fase de diseno y construccion para la recoleccién de informacién de la operacion estadistica
se desarrolld en base a las herramientas: formulario de Edificaciones 2021, manual de critica -
codificacién y sistema informdtico de recoleccion 2021.

2.2.1. Formulario de Edificaciones 2021

El formulario de Edificaciones es la principal herramienta de captura de informacién de los
permisos de construccién. Se elabora a través de la actualizacién del instrumento de recoleccién
de informacién del ano previo al de investigacion. Para el ano 2021, no se realizé actualizaciones
en el instrumento de recoleccién, por lo que el formulario de la ESED 2021 se estructura de la
siguiente forma:

Tabla 9. Estructura del formulario de la ESED 2021

Seccioén Descripcién
Seccion | Ubicacién e identificacion de la edificacién.
Seccién i Tipo de obra
Seccion il Datos del terreno y dreas a construirse en metros cuadrados
Seccién IV Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacién
Seccion vV Uso, caracteristicas y financiamiento de la edificacién
Seccion VI Valor y origen del financiamiento
Seccion VI Segmento del financiamiento

Fuente: INEC, ESED 2021

2.2.2. Manual de digitacion y critica - codificacién de Las Estadisticas de
Edificaciones 2021

El Manual de digitacién, critica — codificacién de las Estadisticas de Edificaciones 2021, se
desarrolla con el objetivo de facilitar al personal responsable de critica y codificaciéon unificar los
criterios de recoleccidn y critica de la informacion. Su conocimiento permite que el personal de
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las Coordinaciones Zonales esté en capacidad de impartir instrucciones a los funcionarios
municipales, que son los responsables de la recepcion de los formularios de la ESED. La
actualizacién del manual de critica se desarrolld en funcién del manual del periodo previo de
investigacion (ano 2020) y se encuentra estructurado por capitulos de acuerdo con el formulario
de la ESED.

2.2.3. Insumos para la actualizacion del sistema de recoleccién

El sistema de la ESED es la herramienta para la captacion de la informacion. Una vez criticados y
validados los formularios de Edificaciones 2021, estos son digitados en el aplicafivo y su
actualizacién se desarrolla en base a las siguientes actividades:

e Revisién del formulario, matriz de carga y malla de validacion.
e Actudlizacién del formulario digital.

e Implementacion de nuevas validaciones.

e Revisidon de la correcta ejecucion de las validaciones.

2.3. Universo investigado

La ESED acude alos 221 GAD municipales a nivel nacional para obtener la informacion exhaustiva
de los permisos de construccion aprobados, insumo principal para la publicacién de resultados.

2.3.1. Descripcion y cuantificacion

Para el ano 2021, la cantidad de registros de permisos de construccion obtenidos a nivel nacional
fue de 26.486, de los que se obtiene un total de 30.895 edificaciones a construir, y un total de
42.787 potenciales viviendas.

En anos anteriores, los principales resultados de la ESED se publicaron para la variable *Permisos
de construccion”. A partir de la publicacion con periodo de referencia 2018, esta variable pasa a
denominarse “Edificaciones a construir’. De esta manera, se evidencia la importancia de
diferenciar las series de “permisos” y “edificaciones”, considerando que en cada permiso de
construccion se puede aprobar la construccidon de una o varias edificaciones. Esta diferenciaciéon
no afecta la informacién histérica de las series.

2.3.2. Cobertura

La cobertura de registros de permisos de construccidn por zonal y provincia se presenta a
continuacién:

Tabla 10. Permisos de construccion por zonal y provincia de la ESED 2021

Coordinacion . Permisos de
Provincia oz
Zonal construccion
Administracién Carchi, Esmeraldas, Imbabura, Pichincha/Quito,
. 3.780
Central Campo Sucumbios

Bolivar, Galdpagos, Guayas, Los Rios, Manabi,

Litoral Santa Elena, Santo Domingo 12.:307

Centro th@borozo, Cotopaxi, Napo, Orellana, Pastaza, 4.496
Pichincha, Tungurahua
Al , Aar, El , Loja, M fi ,

sur zuay Con.or : Oro, Loja, Morona Santiago 5903
Zamora Chinchipe

Total 26.486

Fuente: INEC, ESED 2021
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2.4. Diseio y configuracion del sistema de produccion

El diseno y configuracion de sistema informdtico de la operaciéon estadistica comprende la
actualizacién del formulario de levantamiento y generacién de la malla de validacion.

2.4.1. Generacion de la malla de validacion

La generacién de la malla de validacién tiene como objetivo verificar la consistencia de la
informacién recolectada en los formularios de las Estadisticas de Edificaciones 2021. Este insumo
tiene formato Excel y es transferido a los técnicos de la Direccidén de Registros Administrativos
(DIRAD) para la actualizacién correspondiente del sistema ESED 2021.

La malla de validacion consta de dos partes:

e Control de sumas, para comprobar el correcto funcionamiento del aplicativo web en la
generacion de totales automdticos de las tablas.

e Cruce de variables, que permite verificar la consistencia entre variables llenadas tanto en
valores como en el flujo de llenado.

2.4.2. Actualizacién y configuracion del sistema

Para la configuracion del aplicativo web se realizan pruebas de funcionamiento de cada fase.
Las pruebas permiten detectar y mitigar los errores en el diseno y funcionalidad. Por lo tanto, el
aplicativo automatiza los procesos de recoleccién, critica y procesamiento de la informacion
levantada.

El acceso al aplicativo se readliza directamente desde la web, de manera que en cada
Coordinacion Zonal el personal responsable de la operacién dispone de una clave y contraseia
Unica para el ingreso al sistema que garantiza la confidencialidad y entrega de informacion.

3. RECOLECCION

En esta fase se determinan los métodos e instrumentos apropiados para la recoleccién de
informacién, asi como la consistencia de los datos. Segun la naturaleza de la operaciéon
estadistica, la ESED no requiere de procesos de actualizacion cartogrdfica.

3.1. Planificacion de la recoleccion

La coordinacién del proyecto estd en Administracién Central, mientras que la operatividad de la
encuesta se ejecuta en las Coordinaciones Zonales.

3.1.1. Equipos de trabajo

El INEC ejecuta sus operativos de campo a través de las Coordinaciones Zonales, que son las
oficinas de gestion desconcentradas: Coordinacién Zonal Litoral (sede en Guayaquil),
Coordinacion Zonal Sur (sede en Cuenca), Coordinacion Zonal Centro (sede en Ambato), y
Administracion Central Campo (Direccion de Cartografia y Operaciones de Campo, sede en
Quito). La ESED cuenta con un responsable a nivel nacional encargado de coordinar los aspectos
administrativos y técnicos. Ademds, existe un responsable en cada Coordinaciéon Zonal y un
responsable de la Direccidon de Cartografia y Operaciones de Campo. Los procesos de
recoleccion, criticay digitacion son ejecutados por los responsables de cada Coordinaciéon Zonal.

En la llustracion 1, se presenta el organigrama de los equipos de frabajo en las Coordinaciones
Zonales:
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llustracion 1. Organigrama de equipos de trabajo en Coordinaciones Zonales

Responsable Nacional
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ESED - PC
|
[ [ [ |

Responsable

Direccidén de Responsable Res.pon.sloble Responsable
Cartografiay Coordinacién Zonal Coordinacién Zonal Coordinacion Zonal

Operaciones de Litoral Centro Sur
Campo

Elaboracion: INEC, ESED

3.1.2. Preparacion de materiales

La preparacién de materiales consiste en la impresién y envio de los formularios de Edificaciones
2021 a los responsables en las Coordinaciones Zonales y al responsable en la Direccidén de
Cartografia y Operaciones de Campo. Posteriormente los formularios se distribuyen a los GAD
municipales; en el caso de Quito se entrega los formularios a las Administraciones Zonales del
Distrito Metropolitano de Quito, en cambio, en Ibarra se entrega a la entidad colaboradora
“"Colegio de Arquitectos de Imbabura”.

3.1.3. Recoleccion de informacion en las Coordinaciones Zonales

Larecoleccion de lainformacion se lleva a cabo una vez que los formularios fisicos son entregados
alos GAD municipales y a su vez se encuentre publicado en la pdgina web del INEC. Las personas
naturales o juridicas que deseen realizar una nueva construccidén, reconstruccion o ampliacion de
edificaciones deben framitar un permiso de construccidon, y como parte de los documentos
habilitantes para su obtencion, los GAD municipales solicitan el llenado del formulario de
Edificaciones del INEC.

Los municipios realizan el andlisis respectivo a la documentacién recibida, y proceden a la
aprobacion o no de los permisos de construccidn. De los permisos de construccién aprobados se
obtienen los formularios de Edificaciones que son recogidos por personal de las Coordinaciones
Zonales y de la Direccién de Cartografia y Operaciones de Campo. Finalmente, pasan al proceso
de critica y digitacion para obtener la base de datos de Edificaciones.

En la llustracion 2, se presenta el flujo del proceso de recoleccion de informacion de la ESED 2021.



llustracion 2. Flujo del Proceso de Recoleccion de Informacion ESED
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3.1.4. Control de cobertura de levantamiento de la informacion

El control de cobertura de levantamiento de la informacién de la ESED se ejecuta semanalmente
a través del documento Reporte de Cobertura remitido por cada una de las Coordinaciones
Zonales y la Direccién de Cartografia y Operaciones de Campo. El reporte permite conocer las
novedades de la operacion estadistica y controlar el avance de recoleccién, critica y digitacion
de la informacion.

4. PROCESAMIENTO

En la fase de procesamiento de la ESED se desarrollan procesos para la critica e integraciéon de la
base de datos, clasificaciones y/o codificaciones, los métodos de validacién aplicados a la base
de datos y demds insumos utilizados.

4.1. Critica e integracion de la base de datos

El proceso de critica e integracién de la base de datos es ejecutado por los criticos — digitadores
(personal en cada Coordinacion Zonal y de la Direccién de Cartografia y Operaciones de
Campo). Tiene como objetivo disminuir los errores de ingreso de informacion al aplicativo web y
consiste en revisar la informacidén recolectada en los formularios de Edificaciones, en base al flujo
establecido, la consistencia de variables y la duplicidad de informaciéon. Para esta actividad se
sigue las directrices del Manual de critica — codificacién de la Encuesta Nacional de Edificaciones.

En caso de existir inconsistencias en los datos del formulario y para verificar la informacion que
proporciona el informante, se solicitan notas aclaratorias, principalmente a los GAD municipales.
La digitacion de la informacién es realizada en el sistema ESED 2021, que es de uso interno con
acceso permitido para los digitadores en las Coordinaciones Zonales y en la Direccién de
Cartografia y Operaciones de Campo.

A continuacién, se presenta el proceso para obtener la base de datos ESED 2021 integrada:

e Una vez criticada y digitada la informacion, se solicita a la Direccidn de Registros
Administrativos (DIRAD), la base de datos.

e Se analiza la coherencia de los datos recibidos con el reporte de cobertura final y los fipos
de variables.

e En caso de existirincoherencias en los datos recibidos, se reporta a DIRAD los errores y se
solicita nuevamente la base de datos.

4.2. Clasificaciones y/o codificaciones

Se utiliza la Division Politica Administrativa del afno 2019.

4.3. Validacion

La validacion de la informacién inicia una vez que se obtiene la base de datos de la ESED
unificada. Este proceso consiste de acuerdo con la malla de validacion, en la revisidon, andlisis y
correccién de registros detectados con observaciones y/o inconsistencias en la base de datos.

A confinuacion, se presenta el proceso de validaciéon de la base de datos de la ESED 2021.
e Deteccidn de observaciones: Para esta actividad es necesario la actualizacién de la

sintaxis de validacion de la ESED y su ejecucion.

e Andlisis de observaciones: Para el andlisis de observaciones, se solicitan los formularios
fisicos a las Coordinaciones Zonales y la Direccién de Cartografia y Operaciones de
Campo. Posteriormente se procede con la revisién, andlisis y verificacion de las
observaciones en los formularios.
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e Correccion de observaciones: Una vez identificadas las observaciones, se procede con
la correccidén de informacion para: omisién de informacion al digitar, datos atipicos,
informacién mal criticada, etc. Actualmente, no se emplean métodos de imputacion, la
informacion faltante se corrige mediante la revision de formularios.

e Generaciéon de base de datos validada: Esta actividad se desarrolla una vez ejecutada
la malla de validacién. A continuacioén, se obtienen los resultados preliminares de la ESED
2021, que son analizados y comparados con los resultados de la publicacién de la ESED
2020 a fin de estudiar la tendencia y consistencia de la informacion a través del tiempo.

e Derivacion de nuevas variables y unidades: La base de datos de ESED 2021 cuenta con
44 variables de publicacion.

4.4. Tabular y generar indicadores

Una vez finalizados los procesos de critica-codificacién, integracion y validacién, se ejecuta el
cdlculo de los datos agregados con la informacién recolectada por la ESED, mediante la
generacion de los tabulados de resultados de acuerdo con el plan de tabulados disenados en el
punto 2.1.4 (ver Tabla 8). En este proceso también se calculan los indicadores, que actian como
herramientas que permiten generar informacion Util y resumida (ver Tabla 7).

4.5. Finalizar los archivos de datos

Con el fin de controlar oportunamente la calidad de la informacion de la ESED, se generan
productos infermedios (bases de datos preliminares), para obtener una base de datos final, como
insumo para la generaciéon de los resultados que deben ser analizados.

5. ANALISIS

En esta fase se desarrolla la sistematizacion, interpretacién y andlisis de los resultados estadisticos
de la ESED. A partir de este proceso se derivan un conjunto de productos publicables que facilitan
al usuario la comprensidon de los datos y el fendmeno asociado a los potenciales proyectos de
construccion en el pais.

5.1. Productos de publicacion

De acuerdo con la "Politica para el proceso de publicacién de productos de estandarizacion,
estadisticos y de investigacién” generados por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos, se
procede a elaborar los productos minimos de publicacién, que responden a estdndares
preestablecidos para el entendimiento de la informacion publicada de la operacién estadistica.
Es asi que, se elaboran y actudlizan los siguientes productos: boletin técnico, documento
metodoldgico, guia sobre el uso de base de datos, evolucion de la operacion estadistica,
tfabulados, diccionario de variables, entre ofros.

5.2. Evaluar resultados

Una vez recolectada y procesada la informacion, se generan los indicadores de la encuesta, se
evaluan y analizan con los resultados disponibles en el pais, a través de estadistica descriptiva,
comparativa y evolutiva. Entre las principales variables analizadas se presentan:

e NUmero de edificaciones a construir.

e NUmero de permisos construccién.

e Superficie total de terreno.

e Area total a construir.

e NUmero total de viviendas calculado.
e Valor total de la edificacion calculado.
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La evaluaciéon general de los resultados de la ESED indica una aceleracion del sector de la
construccion pues se observa un crecimiento en la tasa de variacion anual de las variables antes
mencionadas. Estos resulfados son concordantes con las cifras publicadas por el Banco Central
del Ecuador en su andlisis de crecimiento general de la economia ecuatoriana, pues segun esta
fuente, en el ano 2021 crecid en 4,2% con respecto al afo previo, medidos en valores constantes
(BCE, 2022).

5.3. Interpretar y explicar los resultados

En el proceso de andlisis de resultados, se generan cuadros estadisticos descriptivos vy
comparativos de series histéricas de las variables investigadas que permitan analizar la tendencia,
tasas de respuesta, coherencia y comportamiento de los resultados de la ESED 2021. De esta
manera, en la tabla 11 se presentan los resulfados obtenidos en el ano 2021, de las principales
variables investigadas:

Tabla 11. Andlisis de resultados de principales variables en el periodo 2021

Descripcion 2021
NUmero de edificaciones 30.895
Superficie total del terreno (m?) 13.727.527
Area total a construir (m?) 7.667.702
NUmero de permisos de construccion 26.486

Fuente: INEC, ESED 2021

Nota: A partir de la publicacién periodo de referencia 2018, la variable “Permisos de consfruccién” pasa a denominarse
“Edificaciones a construir”, para diferenciar las series de “permisos” y “edificaciones”; considerando que en cada permiso de
construccién se puede aprobar la construccién de una o varias edificaciones.

5.4. Control de difusion

La informacién de la ESED 2021 presenta sus resultados a través cuadros estadisticos, y la base de
datos publicada no cuenta con variables de identificacion, conforme a lo dispuesto en el articulo
21 de la Ley Estadistica vigente, que dispone la confidencialidad de la informacidon generada con
fines estadisticos.

6. DIFUSION

En esta fase se detalla la generacion de productos de difusidn, promocion y presentacién de la
informacién a los usuarios. Es importante destacar que esta fase se desarrolla en conjunto con la
Direccion de Comunicacién Social.

6.1. Productos de difusion

En la Tabla 12, se enlistan los productos estadisticos publicados y disponibles en la pdgina web del
INEC:
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Producto

Contenido general

Informacién disponible

Cuadro Resumen

Cuadro en el que se detallan los
principales indicadores e indices del
periodo de andlisis.

Periodo: 2017-2021
Periodicidad: Anual

Presentacion de los principales
resultados

Resumen de los principales
resultados ESED.

Periodo: 2013-2021
Periodicidad: Anual

Boletin técnico

Documento que contfiene de
manera detallada (andlisis
descriptivos, comparativos y
evolutivos) de los principales
resultados.

Periodo: 2017-2021
Periodicidad: Anual

Tabulados y series historicas

Representacion de los resultados en
formato de tabla.

Periodo: 1997-2021
Periodicidad: Anual

Base de datos

Bases de datos disponibles en los
formatos SPSS y CSV.

Periodo: 1991-2021
Periodicidad: Anual

Guia sobre el uso de la base de
datos

Documento que senala las
caracteristicas principales de la
base de datos y su uso.

Periodo: 2020-2021
Periodicidad: Anual

Diccionario de variables

Descripcion de las variables que
conforman las bases de datos.

Periodo: 1991-2021
Periodicidad: Anual

Ficha de indicadores

Ficha de indicadores resultantes de
la ESED.

Periodo: 2019-2021
Periodicidad: Anual

Sintaxis

Sintaxis para la generacion de
tabulados.

Periodo: 2013-2021
Periodicidad: Anual

Documento metodoldgico

Metodologia aplicada para la
construccion de la ESED.

Periodo: 1997-2021
Periodicidad: Anual

Formulario

Preguntas de recoleccidén necesaria
para ejecutar la ESED.

Periodo: 1997-2021
Periodicidad: Anual

Evolucién histérica de la OE

Presenta la evolucion de los
principales acontecimientos de la
ESED.

Periodo: 2019-2021
Periodicidad: Anual

Fuente: INEC, ESED 2021

6.2. Gestion de la comunicacion de los productos de difusion

Los productos finales de la ESED 2021, previo a la publicacion en la pdgina web institucional son
revisados y aprobados por las autoridades segun el protocolo establecido en la institucion, luego

la Direccion de Comunicacién Social da a conocer al publico en general los resultados.

Los usuarios finales de la informacion son notificados sobre los resultados de la ESED 2021 a fravés
de redes sociales, infografias, comunicados de prensa, noticias y articulos presentados en la

pdagina web institucional del INEC.

6.3. Promocion de los productos de difusion

La promocion de los productos de la ESED 2021 se efectUa a fravés de la pdgina web institucional
del INEC (www.ecuadorencifras.gob.ec), la utilizacion de las cuentas oficiales manejadas en
redes sociales y medios de comunicacién.
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Tabla 13. Listado de repositorios de datos y metadatos estadisticos de la ESED

Nombre del Fecha de
repositorio de Contenido general Enlace de acceso Ultima
informacién actualizacién
Presentaciéon de los principales
resultados, boletin técnico, base
Estadisticas de datos, tabulados, guia de la
Sectoriales — base de datos, formulario, https://www.ecuadorencifras.gob.ec/
L . . . . . 2021
Encuesta de diccionario de variables, series edificaciones/
Edificaciones historicas, sintaxis, documento
metodolégico, evolucion
histérica de la OE.
Bases de datos, tabulados,
Banco de datos | sintaxis, metodologia y http://aplicaciones3.ecuadorencifras. 2021
abiertos presentacién de principales gob.ec/BIINEC-war/index.xhtml
resultados.
Archivo Nacional . .,
de Datos Descripcion de la operacion
y estadistica, variables, reportes, http://anda.inec.gob.ec/anda/index.
Metadatos documentacién técnica entre hp/catalo 2021
Estadisticos ofros PhP 9
(ANDA) ’
Facebook https://www.facebook.c
om/InecEcuador/
Redes socidles Prmapgl’es resungo!os dela Twitter hTTps://TwHTer.com/ecuo 2021
operacion estadistica dorencifras
https://www.instagram.c
Instagram .
om/ecuadorencifras/

Fuente: INEC, ESED 2021

6.4. Administrar el soporte al usuario

El INEC, a través de la pdgina web institucional presta los servicios de requerimiento de
informacion. Los usuarios deben completar la solicitud de tickets de acuerdo a sus necesidades
de informacién, y por parte del INEC la solicitud es atendida en un plazo de 15 dias calendario.

En este contexto, posterior a la publicacion de resultados el INEC atiende los requerimientos de
informacion de los usuarios de la operacion estadistica.

Con el fin de proporcionar un servicio eficiente a los usuarios, la atencién de requerimientos de
informacion se efectUa por varios medios de comunicacién, como: a través del link del portal web
del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC)
(http://www.ecuadorencifras.gob.ec/requerimientos-de-informacion/), mediante correo
electréonico (inec@inec.gob.ec), por medio de oficios desde oftras instituciones, pedidos
especiales que solicitan los medios de comunicacion, entre otros.

Ademds, para mantener una comunicacion directa con los usuarios ha sido fundamental la
implementaciéon de las mesas técnicas, en las cuales participan instituciones publicas y privadas;
este proceso, se ejecuta siguiendo las politicas establecidas por la institucion y guardando la
confidencialidad de la informacion.

7. EVALUACION

En esta fase se cierra el proceso de produccion estadistica y se evalla su ejecucién e insumos
recopilados alo largo de las diferentes fases. Ademds, esta fase incluye la evaluacion del correcto
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cumplimiento de los procesos del modelo de produccidén estadistica a partir de la recopilacion y
el andlisis de varios insumos cuantitativos y cualitativos.

7.1. Indicadores de calidad

Actualmente, la ESED se encuentra en proceso de construccion de indicadores de calidad en el
marco del fortalecimiento de la operacién estadistica, es asi que, para la publicacion de
resultados anuales 2022 se publicard la bateria de indicadores de calidad, proceso que se trabaja
conjuntamente con la Direccién de Normativas Estandarizacién y Calidad Estadistica (DINCE).

7.2. Plan de acciodn

En este proceso se desarrolla un plan de accién, basado en el informe de evaluacidn, que incluye
el mecanismo adecuado para monitorear el impacto de esas acciones de mejora. El documento
que se elabora es la memoria técnica de la operacién estadistica, en el que se detallan todas las
fases del modelo de produccion estadistica; ademds, se documentan las debilidades
enconfradas y las oportunidades de mejora a ejecutar en la operacién estadistica de futuros
periodos.
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Ampliaciones: Puede ser de dos tfipos: Ampliacién horizontal que se refiere a construcciones en
las que debe existir comunicacién directa e interior, entre la parte antigua y la nueva, caso
confrario la construccidon debe darse como nueva construccién. Ademds, estdn las
reconstrucciones hacia arriba que son aquellas obras que se realizan sobre una construccion ya
existente.

Area total a construir: Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que tiene la edificacién.

Cuarto: Esla pieza destinada a servir como sala, sala de estar, estudio, dormitorio, comedor, cuarto
de planchar, banos y cocinas.

Dormitorio: Es el aposento o pieza destinada, exclusivamente para dormir, alojamiento o
descanso.

Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacién: Son los materiales que en mayor
porcentaje van a ser utilizados, en los cimientos, estructura, paredes y cubierta.

Nueva Construccién: Es aquella obra de ingenieria que se construird desde los cimientos y debe
tener toda la informacién que se requiera para la misma.

Reconstruccién: Son aquellas obras que no afectan ni cimientos, ni la estructura de la edificacion.
Son los materiales que en mayor porcentaje van a ser utilizados, en los cimientos, estructura,
paredes y cubierta.

Superficie total del terreno: Se refiere a la superficie o tamano, en metros cuadrados, que tiene el
terreno o lote de terreno sobre el cual se levantard la edificacién.

Uso y ofras caracteristicas de la construccion: Es el propdsito que tendrd la edificacion, esta puede
ser: residencial cuando sea exclusiva para la ocupacion de una o mds familias; no residenciales
cuando su uso es para un fin comercial, industrial, entre otfros. También edificaciones mixtas que
tendrdn un fin de ocupacién residencial y un fin no residencial.

Vivienda: Es el cuarto o conjunto de cuartos, planificados para ser ufilizados como morada de
una familia.
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N. de Titulo de Variables de (CriEset Categoria de la Poblacién hesieE
" dela Variable de Columnas f P dela
Cuadro Cuadro Filas variable columna objetivo
variable fila tabla
- NUmero de permisos de - NUmero de permisos de
construccion construccion
- NUmero de edificaciones | _ NHmer_o de
edificaciones
Resultados de e
las principales o o - NUmero de viviendas - NUmero de viviendas Dominios: De fila a
B1 . -Provincias -24 Provincias principales
variables, - Superficie del terreno variables columna
periodo 2021 - Superficie del terreno (M2) (MZF))
- Area total a construir (M2) }A';\;?O fofal a consiruir
- Valor estimado de la - Valor estimado de la
edificacién (ddlares) edificacién (ddlares)
-Total de edificaciones -Total de edificaciones
Edificaciones a p
construir, por o o -Area Urbana Dominios: Area | De fila a
B2 A -Provincias -24 Provincias
provincias y p (Urbana/Rural) | columna
drea, ano 2021 -Area (Urbana/Rural)
-Area Rural
-Total de Edificaciones -Total de Edificaciones
Edificaciones a
construir, por -Nueva construccion I .
L - - Dominios: Tipo De fila a
B3 provincias y -Provincias -24 Provincias
P de obra columna
segun tipo de )
obra, afio 2021 -Tipo de obra -Ampliacién
-Reconstruccion
-Nacional - Total de Edificaciones - Total de Edificaciones
Edificaciones a
construir, por _Nacional v Uso i
uso de la Y -Area Urbana Dominios: Area | De fila a
B4 e - dela
edificacion edificacion _Uso de la i (Urbana/Rural) | columna
segin drea, edificacion -Area (Urbana/Rural)
afio 2021
-Area Rural
-Nacional -Total de Edificaciones -Total de Edificaciones
Edificaciones a
construir, PO | Nacional v Uso
Uso de la Y -Nueva construccién Dominios: Tipo De fila a
BS . - dela
edificacion edificacion de obra columna
segun fipo de -Uso de la -Tipo de obra S,
obra, afo 2021 edificacion -Ampliacion
-Reconstruccion
-Total de edificaciones -Total de edificaciones
-Nacional
-Menos de 100 m2
Edificaciones a -100 a 199 m2
construir, por L
uso de la -Nacional y Uso 200 @ 299 m?2 R%img‘slodsé De fila a
B6 edificacién dela ~cUazzzm rang
. - . . drea total a columna
segun metros edificacion -Rangos de drea total a N
= N construir
cuadrados, afio -Uso de la construir
2021 edificacién -300 a 399 m2
-400 a 499 m2
-500 y mds m2
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N. de Titulo de Variables de GeierEite . Categoria de la Poblacién e
dela Variable de Columnas dela
Cuadro Cuadro Filas variable columna objetivo
variable fila tabla
-Cimientos
-Costa
-Pisos
Edificaciones a
construir, por -Fase de -Estructura -Sierra Dominios:
N - . ominios: .
87 mofenoles consfruc;lon y -Regiones del Ecuador Regiones del De fila a
predgmlnom_es Motgrlcl _Paredes _Amazonia Ecuador columna
y regiones, ano predominante
2021 .
-Cubierta
- -Galdpagos
-Material
predominante
-Carretera adoquinada,
pavimentada o de
concreto
Edificaciones a -Carretera empedrada
construir, por Dominios:
provincias o - e -Carretera lastrada o de : De fila a
B8 . -Provincias -24 Provincias | -Acceso a la edificacion tierra Acceso ala
segun acceso a o A columna
i~ > N edificacion
la edificacion, -Camino, sendero,
afo 2021 chaquindn
-Rio, mar, lago
-Otro
-Nacional -Aislado
Edificaciones
segun . -Pareado o
I -Nacional y Uso L. Dominios: .
ocupaciéon de -Ocupacion de la L De fila a
B9 o L de la o o Ocupacién de
la edificacion, - . edificacion - . columna
= edificacion _Uso de | la edificacion
ano 2021 por Uso de la )
provincias edificacion -Continuo
-Sobre linea de fdabrica
-Nacional B
Edificaciones a
construir, por Nacional y Uso -2 me|mos: ]
uso de la . . NUmero de De fila a
B10 o L. dela -NUmero de pisos .
edificacion y - .. -Uso de la pisos de las columna
. edificacion - o -3 o ¥
numero de edificacion edificaciones
pisos, ano 2021
-4y mads
Edificaciones a -Nacional -Tota de edificaciones -Tota de edificaciones
construir, por .
uso de la -Nacional y Uso ; Bominios:
o L -Recursos propios Edificaciones De fila a
B11 edificacion y dela U d | Tioo de fi iamient seqUn tioo de columna
tipo de edificacion 50~ ge la | -lpo de financiamiento segun Tipe
financiamiento Edificacion i financiamiento
= ! -Préstamos
ano 2021
Edificaciones a . -Area urbana
construir, por -Area (Urbana/Rural) ; o
provincias y _Area rural I?Qmm]os. ]
- - Edificaciones De fila a
B12 acceso a -Provincias -24 Provincias .
telefonia _Con acceso segun acceso columna
- a tecnologias
celular/internet, _Acceso a telefonia
afio 2021 celular/internet -Sin acceso
-Total viviendas -Total viviendas
Viviendas a i
construir, por L L A Dominios: Area | De fila a
Cl - -Provincias -24 Provincias -Area Urbana
provincias y An Ui Rural urbana y rural columna
drea, afio 2021 -Area (Urbanayy Rura) .
-Area Rural
-Total de viviendas -Total de viviendas
Viviendas a
construir, por o o -Nueva construccién Dominios: Tipo | De fila a
C2 provincias y -Provincias -24 Provincias
; de obra columna
tipo de obra, .
afio 2021 -Tipo de obra o
-Ampliacion
-Reconstruccion
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N. de Titulo de Variables de GeierEite . Categoria de la Poblacién e
dela Variable de Columnas dela
Cuadro Cuadro Filas variable columna objetivo
variable fila tabla
-Total de viviendas -Total de viviendas
-Menos de 100 m2
Viviendas a
construir, por -100 a 199 m2 Dominios:
C3 provinciasy -Provincias -24 Provincias . ,Rungos de De fila a
metros -Rangos de drea total a -200 a 299 m2 drea total a columna
cuadrados, afo construir construir
2021 -300 a1 399 m2
-400 a 499 m2
-500 y mds m2
-Total de viviendas -Total de viviendas
Viviendas a
construir, por -Acabados de primera o .
C4 prqwnoos Y -Provincias -24 Provincias Dominios: Tipo Defilaa
fipo de Tioo d bad Acabados d nd de acabados columna
acabados, afo -Tipo de acabados -Acabados de segunda
2021
-Acabados de tercera
-1
-2
Viviendas a -3
construir, por . Dominios:
. -NUmero de cuartos por B .
provincias y Lo Lo L 4 NUmero de De fila a
C5 . -Provincias -24 Provincias | vivienda
numero de cuartos por columna
cuartos, ano vivienda
2021 -5
-6
-7y mds
-1
- -2
Viviendas a
construir, por -3 Dominios:
cé prgvmcujs y _Provincias 04 Provincias —Ngmero de dormitorios por 4 Numerp de De fila a
numero de vivienda: dormitorios por | columna
dormitorios, afo -5 vivienda
2021
-6
-7y mds
Viviendas a L . .
construir, por -Segmento de —V|V]endcs de inferés Dominios: Tipo
provincias y . . financiamiento Proyecto social de vivienda De fila a
Cc7 -Provincias -24 Provincias L " . . N
segmento de de vivienda "Casa para — - . (interés social e | columna
financiamiento, todos” -Viviendas de interes interés publico).
ano 2021 publico
-Superficie total del terreno ;Superflme fotal del
erreno
Superficie del -Total
terreno y drea
D1 ?’g\z:ifig,slrl F:;; -Provincias -24 Provincias i “Residencial Dominios: Area | De fia
P de |qy -Area a construir a construir columna
edificacién, -No residencial
ano 2021
-Parqueadero
-Area para espacios verdes -Area para espacios
verdes
. -Superficie total del terreno | -Superficie total del
-Nacional
fotal terreno total
-Total
Superficie del
'rerren(: Y ared | Nacional y Uso ) -Residencial Dominios: A De i
D2 a construir, por de la _Area a construir ominios: Area e fila a
uso de la - . -Uso de la a construir columna
- ) edificacion - - . .
edificacion, edificacion -No residencial
ano 2021
-Parqueadero
< . -Area para espacios
-Area para espacios verdes verdes
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N. de Titulo de Variables de GeierEite . Categoria de la Poblacién e
dela Variable de Columnas dela
Cuadro Cuadro Filas variable columna objetivo
variable fila tabla
. -Monto total del -Monto total del
Valor Zshlmado financiamiento financiamiento
e
. fincmgiolmienfo -Nueva construccion Dominios: T e i
aelas -Provincias -24 Provincias . ominios: Tipo e Maa
edificaciones, -Tipo de obra o de obra columna
por provincias y -Ampliacion
fipo de obra,
ano 2021 -Reconstruccion
_Naciondl -Monto total de -Monto total de
val timad financiamiento financiamiento
alor estimado
del »
financiamiento -Nueva construccion
B edificcizgjosnes -Nooggcli(lly uso Dominios: Tipo | De fila a
. P » -Uso de la | -Tipo de obra de obra columna
por uso de la edificacion s - _Ambpliacié
edificacion y edificacion mpliacion
fipo de obra,
ano 2021 »
-Reconstruccion
Valor estimado -Monto total de -Monto total de
Af'de las financiamiento financiamiento o
o edi icaciones, orovin it o Domlrgos. Tipo De fila a
por [EFOVISCIOS y -Provincias -24 Provincias “Recursos propios . de . columna
finonggmiznfo -Tipo de financiamiento: inanciamiento
ano 2021 ' -Préstamos
Valor estimado . -Monto total de -Monto total de
-Nacional
de las financiamiento financiamiento
edificaciones a
construir, por -Nacional y Uso -Recursos propios Dominios: Tipo .
E4 uso de la dela de De fila a
o " o .. -Uso de la . . i . - columna
edificacion y edificacion edificacion -Tipo de financiamiento financiamiento
fipo de .
financiamiento, -Préstamos
ano 2021
-Nacional -Recursos personales
-Recursos de empresas y
i amient constructoras privadas
Inanciamiento
de las L
edificaciones. -Nacional y Uso -Recursos de las Dominios:
! . I . Proveniencia De fila a
ES por uso y dela -Fuente de financiamiento | mutualistas
fuentes de edificacion -Usodela de columna
financiamiento, edificaciéon financiamiento
Fo 2021 ’ -Recursos gobierno
ano central, provincial y
seccional.
-Otros recursos
-Préstamos del BIESS,
ISSFA o ISSPOL
-Préstamos cooperativas
-Nacional
- Préstamo de las
mutualistas
- Préstamos de bancos
. . privados
Financiamiento L
. . Dominios:
por préstamos, | -Nacional y Uso . . "
. Proveniencia De fila a
E6 por uso y fuente dela -Fuente del préstamo Prést del B d del columna
del préstamo, edificacion -fresiamos del banco ae financiamiento
afo 2021 Desarrollo del Ecuador
-Préstamos de la
Corporacién Financiera
Nacional
-Uso de la
edificacion
-Bono, incentivo o
subsidio de vivienda
(MIDUVI)
-Otros préstamos
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N. de Titulo de Variables de GeierEite . Categoria de la Poblacién e
dela Variable de Columnas dela
Cuadro Cuadro Filas variable columna objetivo
variable fila tabla
Viviendas a .
construir por Dominios:
cada 10.000 -Viviendas a construir por -Viviendas a construir por Viviendas De fila a
F1 h ) -Provincias -24 Provincias cada 10.000 habitantes, cada 10.000 habitantes, construidas por
habitantes, por - o - . columna
L - ano 2021 por provincias ano 2021 por provincias cada 10.000
provincias, afo -
habitantes
2021
Promedio de
metros < . L
cuadrados de -Area promedio de -Area promedio de Dominios: Area ]
s Lo Lo = s construccién por de De fila a
F2 construccién -Provincias -24 Provincias construccién por vivienda, vivienda, afio 2021 por construccion columna
por vivienda, afio 2021 por provincias . P -
. provincias por vivienda.
por provincias,
ano 2021
-Valor promedio de la | -Valor promedio de la
Costo de edificacion  por  metro | edificacion  por metro
construccién cuadrado, ano 2021 cuadrado, afo 2021
proye;;c:%o por Dominios:
-Uso de la|-Uso de Ila Edificacién por | De fila a
F3 cuadrado, por L L L -
N edificacion edificacion metro columna
provincias y uso
cuadrado
dela
edificacion, o o
afo 2021 -Provincias -24 Provincias
Metros
cuadrados a Dominios: Area
construir por -Area residencial destinada -Area residencial residen'ciol De fila a
F4 cada 100 -Provincias -24 Provincias por cada 100 habitantes, destinada por cada 100 N
. - . = destinada a columna
habitantes, por ano 2021 habitantes, afo 2021 X
. - construir
provincias, afo
2021

Fuente: INEC, ESED 2021
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